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NOTA ILLUSTRATIVA

OGGETTO: UTOE 5 — RTe3. Fattoria La Serra

Visto all’art. 39.3 Rte.3 “Fattoria La Serra” e quanto in esso contenuto, si ritiene opportuno rilevare
alcune caratteristiche di cui non si & tenuto conto nell’analisi della stessa fattoria.

Di fatto negli ultimi 10/15 anni il complesso edilizio & stato frazionato in pill proprieta e in parte ha
cambiata la destinazione.,

Si rileva inoltre nelle tavole del regolamento urbanistico una inesatta rappresentazione circa la
coloritura degli edifici che non tiene conto della rilevanza degli stessi.

In origine il complesso edilizio si componeva di tre porzioni ben definite:

a) Villa e le sue pertinenze (cappella, magazzino, appartamento di servizio, forno e parco
adiacente) porzione campita in rosso nella planimetria allegata sotto lettera “A”, Ia villa in
particolare & di notevole rilevanza storica, originaria del secolo XVI°, come meglio rilevato
dalle schede elaborate dalla Provincia di Prato “Emergenze Storiche Artistiche” che si
allegano alla presente.

b) Colonica con pertinenze, porzione campita in blu nella planimetria allegata sotto lettera “A”;

¢) Locali di pertinenza della Fattoria e piu esattamente rimesse e locali utilizzati per I’attivita
agricola, porzione campita in verde nella planimetria allegata sotto lettera “A”;

Attualmente i beni sono stati frazionati e ferma restando la destinazione della Villa Padronale e ;
suoi annessi, la Colonica, le rimesse e i locali utilizzati per Dattivita agricola, hanno cambiato di
destinazione e proprieta come di seguito descritto:

1) Villa Padronale e annessi di prop.ta Gest/Angeli Eugenio, ed esattamente la porzione campita in
rosso nella planimetria allegata sotto lettera “B”costituita da:
- piano terra destinato a zona giorno di circa mgq. 185,00;
- piano primo destinato a zona notte di circa mgq. 185,00,
- piano secondo colombaia di circa mgq. 30,00;
- piano interrato locali ad uso cantine di circa mgq. 340,00;
Annessi:
- locale rimessa di circa mq. 70,00 posto nella parte a valle e individuato con lettera “a”, sempre
nella planimetria allegata sotto lettera *B"
- appartamento di servizio di circa mq. 100,00 posto a sinistra rispetto alla villa individuato con
lettera “b” sempre nella planimetria allegata sotto lettera “B”;
- cappella di circa mq. 30,00 posta a sinistra rispetto alla villa individuato con lettera “c”
sempre nella planimetria allegata sotto lettera B
- locale forno di circa mq. 25,00 posto a sinistra rispetto alla villa individuato con lettera “d”
sempre nella planimetria allegata sotto lettera R

E’ annesso alla villa parco per una superfici di circa mq. 3200, oltre a piccolo appezzamento di
terreno esterno al parco di circa mq. 650,00 il tutto individuato con lettera “e” sempre nella
planimetria allegata sotto lettera “B:

2 — Fabbricati di proprieta Rafanelli/Pasquinelli e precisamente:
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a) Fabbricato Colonico di prop.ta Rafanelli Simone, ad uso Bed&Breakfast che si sviluppa su due
piani per un totale di mq. 420,00 circa, oltre a loggia esterna di mgq. 50,00 circa e piscina
prospiciente la stessa loggia;

b) Porzione degli ex-locali di pertinenza della fattoria di Prop.ta Pasquinelli Piera, destinata a civile
abitazione, posta al di sotto degli annessi di pertinenza della villa descritti al precedente punto 1
lettere a,b,c, e d, distribuita su di un unico piano di circa mgq. 220,00;

Il tutto come meglio evidenziato con campitura di colore verde nella planimetria allegata sotto
lettera “B”;

E’ compreso nelle due proprieta terreno circostante per una superficie complessiva di circa mq.
12.000,00 delimitato in colore verde nella medesima planimetria;

3 — Porzione degli ex-locali di pertinenza della fattoria di Prop.ta Michelagnoli Margherita destinata
a civile abitazione ed esattamente quella campita in giallo nella planimetria allegata sotto lettera
“B”, distribuita su di un unico piano di circa mq. 140,00 oltre soppalchi di circa mq. 65,00 e terreno
circostante delimitato in colore giallo di circa mq. 9.650,00;

4 — Porzione degli ex-locali di pertinenza della fattoria di Prop.ta Guidoreni destinata a civile
abitazione ed esattamente quella campita in blu nella planimetria allegata sotto lettera “A”,
distribuita su di un unico piano di circa mq. 250,00 oltre soppalchi di circa mgq. 830,00 e terreno
circostante delimitato in colore blu di circa mq. 14.000,00;

Tutto cid premesso vista la situazione attuale e visto il valore storico e architettonico degli edifici si
ritiene quanto segue:
a) Distribuzioni dei 30 posti letto, attribuendo:
- 10°20 posti letto alla Villa padronale e sue pertinenze porzione campita in colore rosso nella
medesima planimetria allegata sotto lettera g
- 1° 10 posti letto alla colonica destinata a Bed&Breakfast che comprende anche porzione
degli ex-locali di pertinenza della fattoria, porzioni campite in colore verde nella medesima
planimetria allegata sotto lettera “B”;

b) gli edifici individuati ai punti 3 e 4, sono attualmente a carattere residenziale e a mio parere
detta destinazione dovrebbe mantenersi nel tempo;

¢) Premesso che sotto il profilo logico la piscina si sarebbe dovuta assegnare alla Villa
Padronale e quindi nell’ambito del parco;
Preso atto che una piscina & gia esistente nella proprieta destinata ad Bed&Breakfast, si
richiede di poter eseguire all’interno del parco eventuali elementi di arredo ivi compresa una
piccola vasca o piscina ad uso ragazzi che sia complementare a quella gia esistente.

La proprieta
Soc. Gest / Angeli Eugenio
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Poggio a Caiano, 12 dicembre 2013
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ALLEGATO "A" PLANIMETRIA STATO ORIGINARIO
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Villa e pertinenze

Colonica

Locali di pertinenza della Fattoria




