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Premesso:

- che Praedium S.r.l. & proprietaria dell’appezzamento di terreno della
superficie catastale complessiva di circa mq 6282 posto in Comune di
Carmignano lungo la via Pucci e Verdini ed avente accesso da tale via; al catasto
terreno del Comune di Carmignano il terreno in oggetto & identificato al foglio di
mappa n. 10, particelle 598 e 599;

- che Praedium s.r.l. aveva promesso in vendita il terreno di cui sopra
al Credito Coopertivo dell’Area Pratee S.p.a. per il che quest'ultimo aveva
presentato il 31.07.2008 osservazioni al Piano Strutturale richiedendo, fra I'alfro, che
fosse previsto un ampliamento della sede della banca sul terreno oggetfto del
compromesso;

- che, con lo stralcio delle N.T.A. di R.U. e la relatfiva cartografia di R.U.
adottati entrambi il 02/09/2013 da parte del Comune di Carmignano, si € previsto

all'art 34.2: “Td 1 — Carmignano - Via Pucci e verdini (tav. 106) ".... Areg destinata

all'adeguamento funzionale dell'istitutc di credito esistente mediante l'intervento

di ampliamento in aderenza per ung nuova volumetria massima di mc 2100 e sc
mq 350.. L'intervento e subordinato a piano di recupero di iniziativa privata esfeso

alla contigua area di parcheggio pubblico lungo la via Pucci e Verdini. Dovra
essere conservata la continuitd del muro esistente sul latc est della strada....”. |l

Comune di Carmignano ha quindi nella sostanza accolto le richieste a suo tempo
formulate dall'lstituto di Credito dell'Area Pratese;

- Che, con lettera del 10 Ottobre 2013, il Credito Cooperativo ha
comunicato a Praedium s.r.l. di non ritenersi piu vincolata dal predetto contratto
per il che essa non addiverrda all’acquisto del terreno (allegato A);

- Che conseguentemente Praedium s.r.l. si ritrova proprietaria di un
terreno per il quale & prevista una destinazione senza alcuna possibilita di

readlizzazione con conseguente inutilita sia per la proprietaria che per la collettivita



Tutto cid premesso,

la sottoscritta societd chiede che sul terreno di sua proprieta, identificato al
N.C.T del Comune di Carmignano nel Foglio di mappa 10 particelle 598 e 599
(dove sussiste il parcheggio pubblico) gli stessi indici urbanistici di mc. 2100 e Sc
mgq. 350 con destinazione direzionale; servizi; terziario; commerciale, anzicheé con
destinazione ampliamento dellattuale sede del Credito Cooperativo Area
Pratese. Si chiede inoltre, condizionatamente alla destinazione richiesta, la
possibilitad di demolire i| muro esistente per la realizzazione del cordonato che
manterrd I'allineamento esistente del muro, soluzione che favorirebbe una migliore
visibilitd di percorrenza di via Pucci e Verdini. Il nuovo parcheggio pubblico dovrd
essere parallelo alla via esistente e realizzato su tutto il fronte della proprieta fino al
ricongiungere il parcheggio esistente cosi da rendere uniforme la zona. Gli accessi
al terreno di proprietd oggetto della presente saranno garantiti con accessi

carrabili dal parcheggio stesso.
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OGGETTO: Banca Area Pratese/Praedium

Intervengo per conto della Banca Area Pratese Credito Cooperativo Soc. Coop a r.l., che il
mio studio rappresenta, con riferimento al contratto preliminare di compravendita del 24 luglio
2008 avente ad oggetto un terreno descritto come appezzamento di forma irregolare avente una
superficie catastale complessiva di circa mq. 6282 posto in comune di Carmignano lungo la via
Pucci ¢ Verdini.

L’efficacia del contratto era subordinata all’avveramento delle condizioni descritte alle pagg.
3 e 4 del contratto medesimo entro la data del 31 gennaio 2009 (successivamente prorogata dalle parti fino
al 31 maggio 2009 e successivamente al 30.6.2011 e 30.3.2013) sostanzialmente consistenti nel rilascio da
parte del comune di Carmignano di permesso a costruire per I’'ampliamento (nei termini e nella misura
di cui al contratto stesso) della sede della Banca su terreno confinante con quello oggetto di contratto e
contestuale consenso del Comune volto a concedere alla Banca medesima la facolta di decidere in
piena autonomia se provvedere direttamente alle opere di urbanizzazione (fra cui la realizzazione di
parcheggio su parte del terreno oggetto di contratto) ovvero pagare i relativi oneri all’Ente concedente.
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e.mail: info@ulivirudalli..it




CRIZIO RUDALLI

(segue lettera 10 ottobre 2013)

Che in occasione della proroga concordata dalle parti fino al 30.6.2011 la Banca ha
corrisposto a parte promittente la vendita, a titolo di caparra confirmatoria, la somma di 100.000,00
€ a mezzo di assegno circolare ICCREA Banca n. 4002912339-10.

Atteso che le condizioni di che trattasi non si sono verificate nei termini previsti, come
riconosciuto espressamente dalla promittente la vendita Societd Praedium S.r.l. a mezzo di
comunicazione mail del 16 settembre 2013, gli organi deliberanti della Societd mia cliente hanno
preso atto del venir meno degli effetti tutti del contratto di cui sopra ed incaricato il mio studio di
darne comunicazione formale chiedendo al contempo la restituzione della somma corrisposta a
titolo di caparra.

Su tali premesse chiedo la restituzione della somma di 100.000,00 € per i titoli sopra precisati
avvertendo che in mancanza di riscontro entro il termine di giorni quindici dal ricevimento della
presente provvederd alla tutela degli interessi della mia Assistita avanti al giudice competente
chiedendo il pagamento della somma di che trattasi gravata di interessi a far data dalla presente
costituzione in mora.

Resto a disposizione per ogni eventuale necessitd o maggior chiarimento e porgo distinti
saluti.
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